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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPLO
DIRETORIA DE TERMOS E CONTRATOS

Termo ne Ty
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Ao vigésimo terceiro (23°) dia do més de novembro do ano de dois mil ¢ dez (2010), ho Gabinele
do Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Niter6i, onde presentes se achavanm, de wm lado, o titular do -
cargo, Dr. JORGE ROBERTO SILVEIRA, brasileiro, casado, jornalista, identidade n” 103.952-
3 expedida pelo IFP, CIC n® 250.814.117-87, residente e domiciliado nesta Ciduade, neste alo
representundo o MUNICIiPIO DE NITEROIL sendo a Prefeitura Municipal sediada na Rua
Visconde de Sepetiba, 987, 6° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n.® 28.521.748/0001-59,
doravante denominado LOCATARIQ, tendo como gestora a SECRETARIA MUNICIPAL DI
ASSISTENCIA SOCIAL, nesie ato representada pela sua Titular, Sra. KATIA PAIVA DR
FREITAS, brasileira, Identidade n° 07272843-9, expedida pelo IFP, CPEF/NMEF n® 944.217.907-10,
residente e domiciliado nesta cidade, doravante denominada SECRETARIA, ¢ do outro lado, o
INSTITUTO ESPIRITA BEZERRA DE MENKZES, sociedade civil, de cariter {ilantropico,
registrada no Cartério do 5% Oficio, registro n® 37894, livio A-545 em 27/03/08, situado a rua Cel,
Gomes Macho n® 140, Centro, Niteroi, CGC 30.115,687/0001-71, neste ato representado por seu
Diretor Sr. CELIO DE AZEVEDO FARIA, brasileiro, identidade n® 075112, OALYRI, CPE
720.345.727-34, residente e domiciliado & Trav. Feijo 146, Barreto, Sdo Gongalo, doravante
denominados LOCADOR, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCTIAL, tendo sido dispensada a licitagio na forma do que preceitua artigo 24, mciso X,
da Lei Federal n.° 8.666/93, ¢ suas modificagdes, cujo ato de autorizacfo fol devidamente
ratificados pelo Exmo. Sr. Prefeito, conforme consta das (1s. 77, do Processo n.® 90/909/09,
publicado em 20/11/2010, o qual se regera no que couber pela Lei n.° 8.666/93, Lei n.¢ 8.245/91,
pelas demais normas legais aplicaveis, ¢ pelas Clausulas ¢ condigoes seguintes: CLAUSULA
PRIMEIRA — Do Objeto: Constitui objeto do presente TERMO a locagio pelo MUNICIP1O.
LOCATARIO de imbvel de propriedade do LOCADOR situado a Rua Desembargador Lima
Castro n° 241, Fonseca, Niterdi, conforme Escritura de Compra ¢ Venda lavrada no Cartovio de
Regisiro de Imoveis do 14° Oficio, Livro 14, folha 03, em 21/10/1953, inscrigio no 1PTU n*
011879-4, sendo apresentada na data de assinalura deste TERMO a Certiddo de Regularidade de
IPTU. PARAGRAFO PRIMEIRQ: O imovel objeto deste TERMO terd por finalidade, «
instalaciio e funcionamento do Centro de Referéncia da Assisiéncia Social — CRAS Cubango.
PARAGRAFO SEGUNDQO: A descricdo do imdvel com as suas condigdes ¢ caracteri{sticas
atuais estio contidas no Laudo de Avaliagiio que passa a fazer parle integrante deste TERMO,
inserido as [ls, 24/27  do processo 90/909/09. PARAGRAFO TERCEIRO: Na forma do
Decreto Municipal n® 10,131 de 25 de julho de 2007, art. 2° 4° ¢ pardgrafos fica a
SECRETARIA responsivel pelo acompanhamento integral do presente contrato, inclysiveyyy
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quanto ao confrole de prazo de vigéncia. CLAUSULA SEGUNDA: Do Prazo — O prazo da
presente locagio ¢ de 30 (trinta) meses, a contar da data de assinatura desde Termo, podendo ser
prorrogado, na forma da lei, mediante a lavratura de TERMO ADITIVO., CLAUSULA
TERCEIRA: Do Valor do Aluguel — O valor mensal da presente locagdo ¢ de RY 2.950,00 (dois
mil e novecentos ¢ cinquenta reais), constituindo também obrigagdes do LOCAY ARIO, além das
previstas na lei, o seguinte: a) O pagamento de todos os impostos e taxas incidentes sobre o
imovel objeto desta locagfio, bem como quaisquer tributos lederais, estaduals ou municipais quc
venham a onerar o objeto da locagfio; b) O pagamento do prémio anual de seguro contra incéndio.
CLAUSULA QUARTA: Do Reajustamento do Aluguel — Somente apos decorrido o prazo de
12 (doze) meses, poderd ser revisto o valor contratual, tomando-se por base o IGPM da Fundagdo
Getilio Vargas. PARAGRAFO UNICO: Em caso de extingdio do IGPM/FGV, devera ser,
aplicado, para o fim anterior, o indice substitutivo do mesmo, divulgado pela mesma LI]llLtdLiL. oul
entdo, caso ndo venha a existir outro em substituigéo, o indice oficial legalmente estabelecido
pelas autoridades competentes. CLAUSULA QUINTA: Forma de Pagamento — O valor mensal
do aluguel tem como data de pagamento o dia 30 (irinta) do més vencido, podendo ser pago até o
décimo (10°) dia util do més subseqiiente mediante Oficio do Secretario Regional de ltacoatiara
dirigido & Secretaria Municipal de Fazenda, ¢, no ato do recebimento do aluguel o LOCADOR
dard um recibo de quitagio, PARAGRAFO PRIMEIRO: Havendo atraso no paganmento do
aluguel ¢ encargo, incidirio sobre o débito total, multa moratoria no valor de 02% (dois por
cento), e ainda, juros de 1% (um por cento) ao mes. PARAGRAFO SEGUNDO: Além do
aluguel mensal ajustado na Clausula Terceira, o LOCATARIO deverd apresentar quando do
pagamento do aluguel, a taxa de agua e esgoto, a conta de consumo de energia elétrica (AMPLA),
a taxa de prevencdo e extinglo de incéndio, bem como oulros encargos que vieram a ser criados
no decurso da locagdo e permitido por lei, do més imediatamente seguinte a sua ocorrénela, sem o
que, o aluguel ndo sera recebido, incorrendo o LOCA'Y ARIO nas penalidades prevista na lei por
atraso de pagamento. CLAUSULA SEXTA: DOS REPAROS E CONSERTOS — O
LOCATARIO fard a sua propria custa todos os reparos e consertos de gualquer natureza, que
necessite ou venha neccessitar o imével locado, satisfuzendo nesse sentido toda ¢ qualquer
exigéncia das autoridades pablicas, mantendo- se em estado de perfeita condigio. CLASULK
SETIMA: DAS CORES DO IMOVEL - Findo o prazo contratual o LOCAT ARILO obriga-se a
pintar o imével com tintas e cores idénlicas as encontradas quando do infcio da locagio.
CLAUSULA OITAVA: DAS ALTERACOES, MODIFICACOES E BENFEITORIAS - Nio
serd permitido a realizagio de modificagbes ou alteragbes em suas eslruturas, sem antes de
comunicado e autorizado, por escrito, pelo LOCADOR, ou seus procuradores sob pena de
rescisao do presente contrato, PARAGRAFO PRIMEIRO: Todas as alteragoes ou modificagdes
realizadas no imovel, e autorizadas pela LOCADOR, ficarfio fazendo parte integrante no imovel,
sem direito a0 LOCATARIO de indenizagdio ou o exercicio de retengio pelas mesmas, poreén,
observado o disposto no paragrafo terceiro adiante. PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante
autorizacio expressa do LOCADOR o LOCAT ARIO podera realizar alteragdes cfou

modilicagbes, desde que por necessidade de adequar o imével ao seu tipo de  atividade.

CLAUSULA NONA: DAS VISTORIAS E VERIFICACOES DAS OBRIGACOES - O
LOCADOR podera por si, ou seus procuradores, verificar em qualquer tempo o cumprimento das
ubasgu,um assumidas neste contrato, sendo que tal procedimento deverd ser comunicado ao
LOCATARIO com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas. C LAUSULA DECIMA:
DO USO E DA DESTINACAO DO IMOVEL - O uso do imével ora locado, destina-se,
exclusivamente as atividades previstas no Paragrafo Unico da Clausula Primeiro. PARAG RAFKO,
PRIMEIRO: Fica vedada a mudanga de destinagio da atividade do LOCAT ARIO, no imov:
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locado, sem a prévia autorizagio por escrito do .’L()(’?AD[}R, sob pena de caraclerizar infragfio
grave, aulorizando a rescisio do presente conlrato. PARAGRATO SEGUNDO: Nio poderd o
LOCATARIO, sem a previa autoriZzagio por escrito do LOCADOR, ou seus procuradores,
sublocar ou ceder, o im6vel objeto do presente contrato, sob pena de caracterizar infragfio grave,
autorizando a rescisdo do presente contrato, e a cobranca, por parte do LOCADOR, de mulia
cortespondente a 03 (wés) alugueres vigentes a época da infragdio. CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA: DO SEGURO CONTRA INCENDIO - O LOCATARIO sc obriga a efeluar o
seguro conlra fogo do imovel locado, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA VENDA OU
ALIENACAO DO IMOVEL - Fm caso de vendas ou alienagio do imovel ora locado, o
LOCADOR fard constar a existéncia do presente CONTRATO, no respeclivo instrumento de
escritura, para que o mesmo seja respeitado pelo novo adquirente do imovel, sendo que o
LOCATARIO terd preferéncia na aquisigdo, prego por prego, e em igualdade de condigdes, e que
O presente contrato serd averbado no competente Cartorio de Registro de Imovel, CLAUSULA
DECIMA TERCEIRA: DA RESCISAOQ DO CONTRATO - Além dos casos previstos em lei e
ressalvado o disposto na Cldusula seguinte, o presente CONTRATO counsiderar-se-a rescindido de
pleno direito, independentemente de aviso ou notificagio, caso o LOCATARIO deixe de cum prir
quaisquer de suas clausulas, sujeitando ainda, 4 multa contratual no valor correspondentc a 10%
(dez por cento) do valor do contrato, PARAGRATO UNICO: Ficard rescindido de pleno direito
O presenie contrato, em caso de desapropriagdo, total ou parcial e quaisquer oulros sinistros que
impossibilitem a utilizagio do imovel objeto desta locaglio, sem direito a0 LOCATARIO &
indenizagio de qualquer espécie ou natureza, podendo porém, requerer perante ao 6rgdo u que deu
causa a desapropriagio ou o sinistro, se assim permitir a lei. CLAUSULA DECIMA QUARTA:
DA DEVOLUCAO ANTECIPADA DO IMOVEL - O MUNICIPIO LOCATARIO. na
condiglo de Pessoa Jurfdica de Direito Publico Interno, podera rescindir u qualquer lempo o
presente CONTRATO e devolver o imével, antes do término do prazo estabelecido neste,
ndependentemente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, desde que por razdes de
relevante interesse piblico ¢ mediante o pagamento correspondente a 01 (um) més de aluguel.
PARAGRAFO UNICO: O distralo far-ge-4 em consonéncia com o disposto no artigo n.° 477 do
Novo Codigo Civil Brasileiro, apresentando recibo de quitagio de todos os impostos e taxas, -
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO VALOR DO CONTRATO - O valor estimado do
presente CONTRATO para o perfodo de sua vigéneia ¢ de R$ 88.500,00 (oitenta e oito mil ¢
quinhentos reais), tendo sido empenhado a conta do presente exercicio R$11.800,00 ( onze mil, e
quatrocentos reais), por conta da seguinte dotagdo orgamnentdria; P.T. n.° 1600.081220001,2076,
C.D. n® 3390.39.00, fonte 100, Nota de Empenho n.° 101035, datada de 18/10/2010.
PARAGRAFO UNICO: O saldo restante serd compensado a conta do exercicio subseqiiente,
mediante empenho  suplementar.  CLAUSULA  DECIMA  SEXTA: DO CONTROLL
INTERNO E EXTERNO - O LOCATARIO, no prazo de 05 (cinco) dias, a conlar dy
publicago do extralo, remeterd copia autenticada deste instrumento a0s seus orglios internos ¢
externos de inspeglio, conlrole e fiscalizagiio. CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA
PUBLICACAO - O presente instrumento serd publicado no 6rgio oficial da Municipalidade, em
extrato, ale o 5° (quinto) dia Wil do més seguinte ao de sua assinatura, podendo a publicacio
ocorrer em ale 20 (vinte) dias desta data , 0 Municipio remeters copia autenticada aos seus Grgfos
de controle interno e externo, conforme o caso. CLAUSULA DECIMA OITAVA: CASOS
OMISSOS E DIVERSOS - Os casos omissos ¢ quaisquer

duvidas relativas ao presente
CONTRATO, serfio solucionados awavés de consultas e mutuos entendinmentos entre as partes,

formulados por escrito, assinando-se Termo Aditivo, sempre que necessirio. CLAUSULA = 4
DECIMA NONA: DO REGISTRO - Lste TERMO DT CONTRATO foi lavrado, registrado ‘\w/
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numerado no Livro de Registro de Termos da PROC URADOI
NITEROL CLAUSULA VIGESIMA NONA: DA OBRIGACAO DOS SUC ESSORES - O
LOCADOR se obriga por si, seus ‘herdeiros e sueessores 4o fiel cumprimento do presentle
cantralo, CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: DO FYORO - Ficu eleito o foro da Cidade de
Niter6l para  dirimir quaisquer duvidas ou litigios  decorrentes  do presente CONTRATO,
renunciando as partes a qualquer outro que tenham ou venham g 12114

privilegiado que seja. E, por estarem justos e contratados, assinam o pr
(03) vias de igual teor e forma, para um Unico eleito, na

assinam. NITEROIL, 23 DE NOVFE MBRO DI 2010
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INSTRUMENTO: T'ermo de Contrato de L, r:mg ilo Niio Residencial n° 266/2010.

PARTES: O Mumuplo de Niteroi, tendo como gestora a Secretaria Mumu;m! de
Assisténeia Social, e do oulro lado o Instituto Bispirita Bezerra de Menezes - [EBM.

OBJETO: locagio pelo Municipio de imovel de propriedade do locador, situado |
Rua Desembargador Lima Castro n® 241, I'onseca Niteroi, RJ.

PRAZO: 30 (rinta) meses, a contar da data de assinatura.

VALOR FESTIMATIVO: R$ 88.500,00 (oitenta ¢ oito mil e quinhentos reais) para o
perfodo de vigéncia :

'_Yl"“ LRBA: Programa de Trabalho n.° 1600.081220001.2076, Codigo de 'f)csmsu n.°
390.39.00, fonte 100, Nota de Empenho n.° 101 035, datada de 18/10/201(

FUNDAMENTO: Lei n° 8.666/93, Lei n® 8.245/91 e pelas demais normas legais

aplicaveis; processo n.” 90/0909/2009.

DATA DA ASSINATURA: 23 de novembro de 2010

Alesto a veracidade dos dados acima,

Niteroi, 07 de janeiro de 2011
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